Eegrindung

zum Bebauungsplan Nr., 3 - Innenstadt, Teil 1 - der Stadr Bergisch Cladbach

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr, 3 - Inmenstadt, Teil 1 - gehort zum Nahein-
zugsbereich der geplanten S-Bahn~Station Stadimitie (500 m Radius),

Er beinhaltet einen Teil des Zeniralbereiches der Stadimitte mit den kulturel-
len- und Verwaltungseinrichtungen der Stadt., Bereits vorbanden sind im Rereich:

~ Teile der Stadtverwaltunpg im chemaligen Kreishaus und in
der Villa Zanders,

- die Stadt- und Kreiserginzungsblicherei mit Teilen der Volks- i
hochschule,

- den Jugendheime am Quirlsberg

- und ein Kino- bzw, Theaterszal im alten Bau des "Birgaschon i
Lowen"

Zur stddtebaulichen Neuordnung der Innenstadt wurde im Frithjahr 1971 eine Gui-
achterbefragung durchgefiihrt, die die Zielvorsteliungen der Stadt in feigenden
Punkten bestitigte:

~ Verbesserung der Einkaufssituation durch Schaffung von Ful-
gdngerzonen,

- Herausnahme des Krafitfahrzeugverkehrs in Nord-Sid- und Ost-
West-Richtung aus dem imnerstiédtischen Geschiftszentrum,
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= direkte Verknilpfung der kiinftigen S-Bahn-Station mit dem ?
Busbahnhof, 1

g.

=~ VergroBerung der Geschiédftsllichen durch den Aufschluf rilck- &
wirtiger Bereiche der Hauptgeschdltssirufe, qﬂf :

-~ Verbesserung der kommunalen Infrastruktureinrichiuagen,

- Verdichtung der Wehnbebauung im Sinzuzsvereich de aplan-
ten S-Bahn-Station Stadtmitte und Schaflfung weit Arbeits- |
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Uni einem Teil dieser Erfordernisse Rechnung zu tragen, ist dis Aulstellung die- 4
ses Debauungsplanes eriforderlich, Inshegsondere dient er der stidtebaulichen Neu-
ordnung im jiereich des Sanierungsgebietes 1I der Stadt Bergisch Gladbach, das

in seiner vollen Ausdehnung vom Planbereich erfaht ist,

Pas Gebict des Bebauungsplanes wird tegrenzt von der HaupisivaBe, den dsilizheon
", den Crundstilelen des
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und siidlichen Srundstlcksgrenzen des "co op-Gebiudes
ehenaligen Kreis- und jetzigen Stadthauses und des d nzamies, dem Caonipushzhs
hof, den rickwiArtigen Grundstiicksgrenzen des kati, 'mnﬂrnqntues und des hau
Jugendheim und der wesili
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Paas, dem Fumpenhaus der Firma Zanders, dem
Crunasticksgrenze der ev, Hirche,
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Die Irschliefung erfolgt von der HauptstraBe, den geplanten StraBenziigen der
L 286 und L 258 (Hochstrafe) und einer von der L 286 abzweigenden Stichstrafie,
Die Trassen der beiden Landesstrafen wurden nur insoweit in den Bebauungsplan
mit einbezogen, als sie zur Regelung der verkehrlichen Belange und der stiddte-~
baulichen Neuordnung im Bebauungsplangebiet erforderlich sind, da {fiir beide
Strafien ein Planfeststellungsverfahren durchgefijhrt wird, Die geplante Stich-
strafle dient der Erschliefung der Tief- Gemeinschaftsgarage (TGGa) im Bereich
des Neubaukomplexes Bergischer Lowe, des geplanten Parkhauses der Firma Stiiss-
gen, des neuen Stadthauses sowie der riickwirtigen Andienung der Geschiftsge-
bdude an der HauptstraRe,

Fullwegverbindungen von der Innenstadt zum Quirlsherg sind im Bereich des
forums und des ‘Gasthauses Paas vorgesehen,

|
Die Grundstiicke des Stadthauses, der Villa Zanders mit dem siidlich angrenzen-
den Erweiterungsbau, das forum u, das Jugendheim sind als Flidche fiir den Ge-
meinbedarf ausgewiesen,
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Das {librige Baugebiet ist als Kerngebiet (MK) fiir eine ein- bis fiinfgeschossipge
geschlossene Bauweise im Bebauungsplan festgelegt,

Im Hinblick auf die nur begrenzt zur Verfiigung stehende Grundstiicksfliche in
der Innenstadt lassen sich die anfangs genannten stidtischen Zielvorstellunpen
nur durch eine maximal vertretbare Ausnutzung und bauliche Verdichtung ver-
wirklichen, Dabei wurde, auch zur Schaffung einer stiddtebaulichen Dominante,
fiir den Bereich des Bergischen L&wen eine Festsetzung bis zu 7 Geschossen ge-
troffen,

Die Gebdude, die den Konrad-Adenauver-Platz unmittelbar begrenzen, wurden mit
einer llthe ausgewi@sen, die der Hohe der vorhandenen Platzbegrenzungen, wie

‘u,a, Stadthaus und Villa Zanders, entsprechen,

In dem Neubauteil des Bergischen Lowen soll eine kommunale Gemeinschaftsein-
richtung - Biirgerhaus als Modellvorhaben in MW realisiert werden, Die Ein-
richtung soll neben einem Mehrzwecksaal fiir Veranstaltungen alle-Art, Spiel~
und Sportridumen, Informationszentrum etec, auch ein llotel mit Restaurant,
Cafe, Kegel- oder Bowlingbahn sowie Wohnungen und Geschifte kleinerer Art
(Boutiquen) enthalten,

Auf Anwendung des § 21 a Bau NVO wurde verzichtet, da die landesplanerischen
Zielvorstellungen und stddtebaulischen {riinde eine hohere Uberschreitung der
zulidssigen GFZ rechtfertigen.

In Anwendung des § 17 Abs, § Bau NVO sind daher fiir den Bereich des Bergi-
schen L&wen eine GFZ von 5,0, fir das Grundstiick HauptstraBe 204 - 206 eine
GrZ von 5,0, fir die Grundstiicke HauptstraBe 208 - 222 eine GFZ von 4,0

und fiir die iibrigen Gemeinbedarfsflidchen eine GFZ von 3,0 festgesetzt, die

Jedoch aufgrund der verschiedenen Grundstiickszuschnitte nur in einigen Fil-
len erreicht werden.

Die Ube;schreitung der einzelnen zulissigen Geschofflidchen-zahlen wird aus-
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1. Fiir das Grundstiick Bergischer Liwe

a) durch Errichtung von Garagen unter der Gelindeoberfliche
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b) durch die unmittelbar angrenzendeniffentlichen Griinflichen (Paasweganla-
gen und Siidteil des Konrad-Adenauer-Platzes) iibrige Freifliche des Markt-
platzes, die noch als Fuflgingerzone gestaltet wird,

¢} durch die angrenzenden Grinflichen auf dem Quirlsberg

2, Fir die Grundstiicke Hauptstrafle 204 - 222

a) durch die unmittelbar angrenzende ¢ffentliche Griinfliche (Paasweganlagen)
b) durch die angrenzenden Griinflichen auf dem Quirlsbherg

3. Fir die iUbrigen Grundstiicke fiir den Gemeinbedarf

a) durch die angrenzenden Teile der neu zu schaffenden FuBgingerzonen mit den
gdrtnerisch gestalteten Pldtzen Konrad-Adenauver-Platz und lNarienplatz, so-
wie der platzartigen Erweiterung der Fulligidngerzone am forum - '

b) durch die angrenzenden 6ffentlichen Griinflichen (Paasweganlagen und Siid-
teil des Konrad-Adenauer-Platzes)

Die wworhandene Griinfldche der Paasweganlagen ist als offentliche Griinfliche
(Parkanlage, Kinderspielplatz) ausgewiesen, Sie setzt sich fort mit den Griin-
fldchen auf dem Quirlsberg und ist durch Fufgingerverbindungen mit diesen ver-
bunden. Die erforderlichen Abstellplidtze werden in der Tief-Gemeinschaftsgara-
ge (TGGa) untergebracht,

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise innerhalb
eines formlich festgelegten Sanierungsgebietes gemdf § 5 StBaulG, Die Gebiude
und sonstigen baulichen Anlagen, die bei der Durchfiihrung der Sanierung ganz
oder teilweise beseitigt werden miissen, weil sie den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht entsprechen, sind gemidfl § 10 StBaul'G kenntlich gemacht, Die
Ungrenzung des Sanierungsgebietes ist in den Bebauungsplan eingetragen., LEben-
falls besonders dargestellt wurden die Gebdude auferhalb des Sanierungsgebie-
tes, die den Fesisetzungen des Bebauungsplanes nicht entsprechen,

Die Villa Zanders sowie das Haus Paas sind als "denkmalwiirdige bauliche Anla-
n

gen ' gelennzeichnet,
Sobald die beiden Landstraflien (L 286 und L 288 Hochstrafle) dem Verkehr ﬁbergp—'
ben werden, wird die HauptstraBe als TFuRlgingerzone ausgebaut,

Die Entwidsserung der neu zu errichtenden Bauten erfolgt wie die der vorhandensn
iiber das stddtische Kanalnetz,

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 - Innenstadt, Teil 1 - k&nnen
weitere ca, 100 WE geschaffen werden,

Zur Durchfilhrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende Mafinahman erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 3, Teil 1 wird der am 18, 10, 1955
férmlich festpgestellte und am 25, 10, 1552 pgednderte Durchfiihrungsplan =r, 3
teiiweise aufgehoben, Der von der teilweisen Aufhebung betroffene Bereich ist
aul dem beigefiligten vorgenannien Durchfiihrungsplan kenntlich gemachi,

fsus der Verwirklichung des Bebauungsplanes entsiehen voraussichtlich folgende
ungefihre Kosten:
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